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Krétkie wprowadzenie do inwestycji typu greenfield na Wegrzech

Tzw. inwestycje typu greenficld na Wegrzech sa gtdéwnie forma inwestycji spotek z zagraniczng
firmg macierzystg 1 o duzej kapitalizacji. Pomimo swojej wzglgdnej prostoty
1 przejrzystosci, wcigz kryje w sobie szereg putapek, z ktorymi warto si¢ zapoznaé jeszcze przed

rozpoczeciem inwestycji.

Zalozenie spolki

Przede wszystkim - przed podjeciem jakiejkolwiek dziatalno$ci na Wegrzech - inwestor musi
zastanowi¢ si¢, jaka forma spotki jest najodpowiedniejsza do prowadzenia jego przysziej
dzialalnosci na Wegrzech. Typowa forma spotek, to spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
i spotka akcyjna. Wraz z utworzeniem spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig (Korlatolt
felelosségii tarsasag — Kft.) powstaje niezalezny podmiot prawny, ktorego zatozyciele sa
zobowigzani jedynie do wniesienia wktadow zasadniczych okreslonych w umowie spotki oraz
wszelkich innych ustanowionych ustlug pomocniczych. Spotka moze zosta¢ zatozona
Z minimalnym kapitatem zaktadowym w wysokosci 3.000.000 HUF, ktory moze by¢ wniesiony

zarowno w formie wktadu pieni¢znego jak i niepieni¢znego.

Spotka z siedzibg za granica moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza na Wegrzech poprzez
oddzial zarejestrowany na Wegrzech. W przypadku wyboru tej formy spotki, nie ma tak wyraznej
granicy pomigdzy zatozycielem a osobowos$cig oddziatu; zatozyciel ponosi nieograniczong

1 solidarng odpowiedzialno$¢ za dlugi swojego oddziatu.

Nabycie ziemi
Nabycie gruntu wymaga od inwestora szczeg6lnego zachowania ostrozno$ci. Zasadniczo osoba
prawna nie moze nabywa¢ na Wegrzech obszarOw zarejestrowanych jako grunty orne, sady,

winnice lub lasy; musi wzig¢ takze pod uwage wskaznik intensywno$ci zabudowy
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i przeznaczenie, ktore okreslone sg przepisami dotyczacymi budownictwa i ochrony srodowiska,

szczegolnie zgodnie z uchwata gminy.

Wykopaliska archeologiczne

W przypadku budowy domu towarowego, hali towarowej lub obiektu infrastruktury ustugowe;,
na niezabudowanym terenie zewngtrznym, praktycznie nieuniknione sg badania archeologiczne
na tym obszarze. W przypadku, gdy teren wybrany pod budowe nie jest zarejestrowany jako
stanowisko archeologiczne, w trakcie wydawania pozwolenia na budowe wtasciwy organ
zarzadza wykonanie wykopalisk archeologicznych jesli jest to konieczne. W przypadku
inwestycji przekraczajgcej limit wartosci 500 milionbw HUF brutto (Duza Inwestycja), nalezy
przygotowa¢ wstepna dokumentacje archeologiczng. W niektérych przypadkach, w zalezno$ci od
charakteru prowadzonych dziatan, moze by¢ konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na

srodowisko, ktora nalezy uzyskac z wyprzedzeniem.

Pozwolenie na budowe, umowy z architektami i generalnym wykonawca

Prace budowlane, z kilkoma matymi wyjatkami, mogg by¢ prowadzone tylko w przypadku
posiadania pozwolenia. Inwestor jest w pelni zobowigzany do przestrzegania postanowien
pozwolenia na budowe; odstepstwa od pozwolenia na budowe s3 niedopuszczalne. Ze wzgledu
na to, ze przygotowanie projektow technicznych, sporzadzenie wniosku o pozwolenie na budowe
i jego realizacja sg niezwykle ztozone i $ci$le ze sobg powigzane, w wigkszosci przypadkow
zaleca si¢ powierzenie ich wykonania wykonawcy, ktory bedzie ponosit ogolng jednoosobowa
odpowiedzialno$¢ za sporzadzenie planéw, uzyskanie pozwolen i licencji oraz ich wykonanie.
Kwestia ta nabiera szczegdlnego znaczenia, gdy w trakcie realizacji ryczattowej konieczne jest
wykonanie prac uzupehliajacych lub dodatkowych wynikajacych z wymagan wiladz. W
przypadku odpowiedzialnosci jednoosobowej wykonawca generalny nie moze powolaé sie np. na
to, ze blednie obliczyl koszty z winy architekta, ale ze wzgledu na wymagania organu

budowlanego trzeba zastosowa¢ drozsza procedure lub material.

Pozwolenie na uzytkowanie, zezwolenie na budowe i licencja na prowadzenie dzialalnoSci
Ukonczony obiekt moze zosta¢ oddany do regularnego uzytkowania na podstawie pozwolenia na
uzytkowanie lub - pod warunkiem, ze strony uzgodnity prawo do uzytkowania gruntéw - inwestor

bedzie mogt posiada¢ prawo wiasnosci do nadbudowki zarejestrowanej w urzedzie ds. gruntow
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na podstawie tej licencji. Nalezy wziagé pod uwagg, ze oddanie budynku do uzytkowania w wielu
przypadkach nie oznacza rownoczesnego udzielenia pozwolenia na rozpoczgcie dziatalnosci.
W przypadku dziatalnosci przemystowej, ustugowej i magazynowej, gdy ze wzgledu na uzyte lub
wytworzone materialy lub sprzet eksploatowany w wyniku wykonywanej pracy istnieje
zagrozenie dla zdrowia, ryzyko pozaru, wybuchu lub ze wzglgdu na szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko moze wystapi¢ zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby lub zagrozenie hatasem,
konieczne jest uzyskanie pozwolenia na budowg. W przypadku dziatalnosci handlowej
w zakresie sprzedazy detalicznej, hurtowej i gastronomicznej moze by¢ ona prowadzona

wylacznie w punktach sprzedazy posiadajacych koncesje na prowadzenie dziatalnosci.

Budapeszt, 18 sierpnia 2022 r.
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