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I.  Wegierski rynek budowlany w
pigutce

warto$¢ dodana brutto wegierskiego przemystu budowlanego wzrosta o 5,7%.
2021 roku.

produkcja budowlana w roku 2021 wzrosta o 10,5% - przede wszystkim dzigki
inwestycjom realizowanym ze zrédel unijnych oraz rzadowym programom
budowy mieszkan,

= $rednie wynagrodzenie w budownictwie bylo nizsze o 22.5% od $redniego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

= minimalna stawka godzinowa w tym roku wynosi 1.150 HUF (brutto), ponizej
tej stawki legalne zatrudnienie jest wykluczone, *

= ceny produkcji w budownictwie w roku 2022 wzrosty o 20,6%?,

= rzad podtrzymuje ozywienie na rynku przy pomocy panstwowych programéw
dofinansowujacych budownictwo mieszkaniowe

= Krajowe Stowarzyszenie Wykonawcow Budowlanych (EVOSZ) spodziewa
sig, ze w 2022 roku sektor bedzie rost w tempie 5-6 procent

! https://www.mosthallottam.hu/hasznos_info/minimalber-berminimum-2022-oraber-
napiber-hetiber/
2 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/epi/epi2203.html
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Il.  Wegry natle rynku unijnego

Branza budowlana byta jednym z kluczowych elementéw rozwoju gospodarczego
zatozonego w strategii Unii Europejskiej na lata 2014-2020. W 28 panstwach
cztonkowskich, warto$¢ produkcji rynku budowlanego w 2020r. wyniosta 720 mld
euro.®

Produkcja przemystu budowlanego Unii Europejskiej (EU-28) rosta w tempie
1,1% w lutym 2022 w poréwnaniu do roku poprzedniego. W strefie euro nastapit
wzrost $rednio o 1,9% - z kilkoma wyjatkami m.in. Niemcami, gdzie produkcja
przemystu budowlanego zmalata o 0,7%, Polska — ze spadkiem 6,0% oraz
Szwecja, gdzie produkcja zmalata o 7,0% . Inne gospodarki odnotowaty wzrosty -
Stowenia - 8,4%, Francja - 2,7%, Wtochy - 3,9%. Wsrod krajow Grupy
Wyszehradzkiej rowniez odnotowano wzrosty produkcji w stosunku do roku 2020
- odpowiednio 0 3,9% na Stowacji, 4,9% w Czechach oraz 13.3% na Wegrzech.*

Wedlug analizy KSH, opublikowanej w maju 2022r.., w marcu 2022 r. na
Wegrzech odnotowano wzrost produkcji wynoszacy 10,5% w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego®. Na pierwszym miejscu znajduje sie
Litwa ze wzrostem na poziomie 20,4% a na drugim Polska ze wzrostem 17,8%.
Dla porownania, w skali unijnej wzrost w styczniu 2022 r. wynosit tylko 3,0%. W
najgorszym potozeniu jest sektor budowlany Irlandii, gdzie produkcja spadta o
14,1%. 8

Na Wegrzech finansowanie inwestycji budowlanych, w szczegdlnosci inwestycji
panstwowych, samorzadowych i spotecznych w duzej mierze wspolrealizowane
jest przy wykorzystaniu $rodkéw ze Zrodet unijnych. Do$wiadczenia w latach

3 https://spidersweb.pl/2022/01/raport-budimex-2021.html

4 https://ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/14497751/4-25042022-AP-
EN.pdf/d78472d3-c138-d3f6-089f-25d661d0e436

5 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/epi/epi2203.html

6 https://ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/14497733/4-20042022-AP-
EN.pdf/74340f94-56¢f-f070-eeb3-4433fd7ddea5
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2014-2015, po okresie dotkliwej, szescioletniej recesji Oraz ozywienie na
wegierskim rynku budowlanym w latach 2015-2019, to w duzym stopniu wynik
panstwowych inwestycji infrastrukturalnych, w tym budowy drog, kolei,
inwestycji komunalnych oraz budowy budynkéw uzytecznosci publicznej.”

Portfel zlecen, z ktérym wegierska branza budowlana rozpoczeta 2020 rok byt o
3.8% mniejszy, niz w roku poprzednim i na poczatek 2020 roku wynosit 2716
mld HUF z czego 956 mld HUF pochodzito ze $rodkéw Unijnych. 8

Pomimo spadku unijnych dotacji, po 2020 wolumen inwestycji w
budownictwie wzrést 0 3,7%. Inwestycje w nieruchomosci, ktore stanowig
prawie jedng piata wszystkich inwestycji w gospodarce spadty jednak o 6,1%.
Duzy spadek réwniez zanotowaty inwestycje w sektorze publicznym (-7,6%).°

7 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/jelberuh/2020/index.html

8 https://ertesitoplusz.kozbeszerzes.hu/szam/20200115/az-epitesi-beruhazasok-fobb-
statisztikai-adatai-2019-i-feleveben/

9 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/ber/ber2112.html
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[1l.  Ogodlna charakterystyka wegierskiego
przemystu budowlanego

Wegierskie prognozy gospodarcze, zakladaja 5,2% wzrost PKB Wegier w
latach 2021-2025.1° KSH wskazuje na wzrost 0 10.5% produkcji budowlanej na
Wegrzech w marcu 2022 (r/r).1

Produkt krajowy brutto Wegier w Q1 2022 wzrést 0 8,2%. Do wzrostu PKB
przyczynita si¢ w duzej mierze rosnaca wydajno$¢ przemyshi budowlanego.
Warto$¢ dodana brutto przemystu budowlanego w okresie styczen-marzec 2022
roku wzrosta o 15,7% w stosunku do analogicznego okresu w 2021 roku.

Ceny produkcyjne przemystu budowlanego w kwietniu 2022 r. wzrosty o
28,8% w stosunku do kwietnia 2021r. Ceny rosty w znacznie szybszym tempie
niz w latach ubiegtych a w Q1 2022 byly o 6% wyzsze w poréwnaniu do Q4
2021. 2 Wzrost cen uwarunkowany byl rosngcym popytem na materiaty

budowlane oraz rosnace place.

Wydajno$¢ budownictwa wzrosta w grudniu 2021 0 29,0% w stosunku do roku
poprzedniego . 13

110$¢ nowo oddanych mieszkan spadta z 28,218 w 2020r do 19,898 w 2021r. Z
drugiej strony ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe wrosta z 22,556 w 2020 roku
do 29,941 w 2021 roku. Porownujac I kwartal 2022 do tego samego okresu w
latach poprzednich, wida¢ znaczy spadek w liczbie wybudowanych mieszkan
(4,528-2022r; 6,153-2021r.; 4,772-2020r.; 7,463-2019r.). ** W statystykach,
wsérod  budynkow niemieszkalnych wyrdzniaja sie¢ budynki przemystowe,

10 https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/2021-hungary-convergence-
programme_hu.pdf

1 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/epi/epi2203.html

12 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/tar/tar2204.html
Bhttps://infostart.hu/gazdasag/2022/02/15/megugrott-az-epitoipar-teljesitmenye-de-vannak-
rossz-hirek-is

14 https://www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/lak0029.html
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placowki  edukacyjne oraz budynki sportowe. Warto$¢ inwestycji
infrastrukturalnych w Q1 2022 wzrosta o 11,9% w stosunku do Q1 2021.

Wraz z rosngcym popytem na materiaty budowlane oraz nowe mieszkania rosta
ilo§¢ wydawanych pozwolen na budowe (wzrost o 33%).%5 Rownolegle do
budownictwa mieszkaniowego rost ponadto portfel zamowien niemieszkalnych
(+12,9%) 6

Wartos¢ produkcji budowlanej, min HUF
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B Wartos$¢ produkcji budowlanej, min HUF

W pierwszym kwartale 2022 podpisano umowy na prace budowlane na Wegrzech
za szacowang warto$¢ 812 mld HUF, co oznacza 53% wzrost w stosunku do Q1
2021 1.7

W 2020 warto$é¢ budownictwa publicznego zaczela spadaé pierwszy raz od
2016 roku. Warto$¢ ogdlnych budow uzyteczno$ci publicznej spadta z 355mld
HUF w 2019 roku do poziomu 320mld HUF w 2020. Podobnie warto$¢ budéw
drég oraz linii kolejowych spadta z 148,0 mld HUF (2019r.) do poziomu 134,7
mld HUF w 2021r.

15 https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220224/megallt-a-lendulet-bezuhant-az-atadott-uj-
lakasok-szama-528689

16 https://www.penzcentrum.hu/vallalkozas/20220329/sorra-szunnek-meg-az-epitoipari-
vallalkozasok-a-jarvanyt-atveszeltek-de-a-haboru-mas-helyzet-1123456

17 https://www.ksh.hu/stadat_files/epi/hu/epi0018.html
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Wartosé produkcji budowlanej [mid HUF]
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mPozostate podsektory [mid HUF] 3786 355 345 461 737 788 815
mInne budowy specjalistycne [mid HUF] 1993 1773 2035 2295 2539 3548 2165 3014
mBudowa w toku [mid HUF] 1588 1648 1753 1454 286,1 3116 425 20,7
mInstalacje inzynieril budowlane] [mid HUF] 4615 5185 57,7 4286 56,7 632,8 8495 42,7
= Rozbidrka, preygotowanie terenu [mid HUF] 457 588 72,2 575 64,7 1107 1489 1347
m Prace publiczne [mid HUF] 2356 188 2356 1374 217 74 355,1 320
mBudowa drdg, inii kolejowych [mld HUF] 3584 2439 487,1 2642 3777 500,6 847,2 47,7
= Budowa budynkow mieszkelnyeh iniemieszialnych mid o . 155 145 o 12607 12057

Nieco spadlo tempo wzrostu w budownictwie mieszkaniowym, osiagajac wartos¢
1205,7 mld HUF. Od 2021 roku od nowa obowiazuje ulgowa stawka VAT na
nowe mieszkania, ktéra ma trwaé do 1 stycznia 2023r.18

Wyzej wymieniona, preferencyjna stawka podatku VAT na nowe mieszkania jest
tylko jednym z instrumentéw uruchomionych przez wegierski rzad dla ozywienia
branzy budowlanej. Kolejnym przyktadem jest CSOK — program dofinansowania
dla rodzin posiadajacych troje i wigcej dzieci. Wsparcie obejmuje m.in.
bezzwrotng zapomoge w kwocie 15 min HUF (ok. 37 tys. euro) oraz mozliwosé¢
wziecia korzystnego, preferencyjnego kredytu mieszkaniowego do wysokosci 25
mln HUF. %0

Program CSOK okazat si¢ bardzo skuteczny. Od 2015 roku ponad 200 tysiecy

rodzin skorzystato z programu.?

Rownolegle uruchomiono kilka nowych, duzych inwestycji odnoszacych si¢ do
budynkow uzyteczno$ci publicznej. Flagowg inwestycja jest rozbudowanie
szpitala w Tatabanya — ktorego koszt juz sam w sobie przekracza 18 mld HUF.

18 https://bank360.hu/blog/kedvezmenyes-lakasafa-2021

19 https://bank360.hu/csok

20 https://hirado.hu/belfold/cikk/2022/01/13/mar-tobb-mint-27-ezer-csalad-igenyelte-a-
falusi-csokot
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2Bjorac pod uwage podziat regionalny, Wegry Srodkowe, z Budapesztem na
czele, sa nadal najwigkszym beneficjentem nowych inwestycji budowlanych .22

Index wolumenu produkcji budowlanej wg.
regionow (mln HUF)
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W tym roku rzad kontynuuje finansowanie inwestycji drogowych — 60,8 mld HUF
(ponad 115 mln EUR), remonty drog publicznych — 18 mld HUF (ponad 40 min
EUR ) oraz inwestycje Paks2 (rozbudowa elektrowni atomowej w Paks).?®

2thttps://forbes.hu/extra/2021-legnagyobb-ingatlanberuhazasai/list.php?category=sport-
cultural-health

22 https://www.ksh.hu/stadat_files/epi/hu/epi0021.html

2 https://www.hellovidek.hu/gazdasag/2022/01/29/rengeteg-gyorsforgalmi-ut-epul-2022-
ben-itt-a-teljes-lista-a-hazai-kozutfejlesztesekrol
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V. Ogoblna charakterystyka
przedsigbiorstw dziatajacych w
sektorze

Wegierski przemyst budowlany cechuje przewaga mikro 1 matych
przedsigbiorstw. Z 124,8 tysiecy firm zarejestrowanych pod koniec roku 2020, az
112,4 tysigcy zatrudnia mniej niz 5 osob. Dzigki ozywieniu w branzy w 2017 r.,
do 2020 roku powstato 48,5 tysigcy nowych firm, co stanowi wzrost of 29,6%.
Wigkszo$¢ przedsigbiorstw jest relatywnie mtoda, 40% z nich zostato

zarejestrowanych w ciggu ostatnich pieciu lat. 2

Sytuacja rentownoS$ci sektora budowlanego ulegla dalszej poprawie, ze
§rednig 10-12%. Sredni zysk przedsiebiorstw z branzy w 2021 roku wyniost
okolo 15%. Najwicksze zyski zanotowaly firmy dzialajace w zakresie
budownictwa infrastrukturalnego, w szczegolnosci z zakresu budowy drog i kolei,
czyli projektow, ktore sa finansowane gtownie z funduszy unijnych i
publicznych.?

Firmy wykonawcze

Przy analizie wegierskiego budownictwa nie mozna nie wspomnie¢ o
spektakularnym wzro$cie obrotow kilku wegierskich spotek z branzy budowlane;.
Sa to firmy, ktore z powodzeniem wystepuja w przetargach publicznych i
przetargach wspotfinansowanych z unijnych zrodel. Na przyktad firma Market
Epité Zrt. wygenerowata w roku 2021 zysk po opodatkowaniu o wartosci 36.5
mld HUF. Od 2017 roku Market Epité Zrt buduje nowa glowng siedzibe
wegierskiego MOL (przedsigbiorstwo przetworstwa ropy naftowej i gazu
ziemnego) za 45 mld HUF, kilka obicktow przemystowych, wlasng inwestycje
(ekskluzywny kompleks mieszkaniowy w Budapeszcie obejmujaca 265

24 https:/iwww.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/jelepit/2020/index.html
25 https://evosz.hu/data/dokument/Epitesi%?20agazat%202022%20evi%20sulyponti%20prob
lemai-javaslatok%20megoldashoz-2022-01-26.pdf
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mieszkan). Prywatni inwestorzy rowniez chetnie wspoltpracujg z przedmiotowa
firma — w ostatnim okresie zlecajac budowe hal magazynowych, hoteli (A52
Hotel) oraz np. stadion Alba Arena.

Fima Mészaros i Mészaros Kft. w roku 2021 osiaggneta zysk netto o wartosci 9.3
mld HUF, a powigzana z nig spotka R-kord Kft. 4.5 mld HUF.

Firma zajmujagca si¢ budowg drog - Duna Aszfalt osiagneta zysk po
opodatkowaniu w wysoko$ci 20.4 mld HUF.

Jesli chodzi o stopy zysku, firma West Hungaria Bau stoi na czele z warto$cig
17%, podczas gdy ZAEV Zrt odnotowat tylko nieco nizszg stope zysku 15%.
Zauwazalna jest tendencja do powierzana wykonawstwa firmom wegierskim. W
dalszym ciagu jednak, najwickszy udzial w sektorze maja wegierskie spotki-corki
francuskich i austriackich firm jak Colas, STRABAG, Swietelsky, ktore sa

zaangazowane w realizacje duzych projektoéw infrastrukturalnych.?®

Lista lideréw przemyshi budowlanego %’

Zysk po Dywidendy w Stopa
Firma opodatkowaniu w 2021 zysku w
2021 w mld HUF w mld HUF 2021 w %

Market Epité Zrt. 36.5 27.4 12%
Duna Aszfalt Kft. 20.4 5 8%
West Hungaria Bau Kft. 14.3 7 17%
ZAEV Zrt 12,2 12.2 15%
Mészaros és Mészaros 9.4 8.4 11%
Magyar Epit6 Zrt. 7.1 35 13%
Fejér-B.A.L. Zrt 4.6 2.2 9%

Perspektywy dla polskich producentéw materialow budowlanych

Globalne koszty budowy gwalttownie wzrosty w ciggu ostatniego roku z powodu
zaklocen tancucha dostaw po nagtym po-pandemicznym boomie budowlanym.

26 https://mfor.hu/cikkek/vallalatok/furdenek-az-osztalekban-a-ner-es-epitoipari-
cegek.html
27 https://mfor.hu/cikkek/vallalatok/furdenek-az-osztalekban-a-ner-es-epitoipari-
cegek.html
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Spowodowato to braki w podazy surowcow, co skutkowato dluzszymi terminami

realizacji i wyzszymi cenami.

Wplyw rosnacych kosztow budowy w 2021 r. byt silniej odczuwalny w krajach
Europy Wschodniej, gdzie ceny generalnie rosty szybciej niz srednia UE. Wsrod
27 krajéw UE koszty budowy rosty 0 9,3 proc. r/r podczas gdy w Rumunii,
Estonii i na Wegrzech koszty wzrosty odpowiednio o 19,1, 171 16,3 proc. w tym
samym okresie.

W lipcu 2021 roku premier Viktor Orban ogtosit , ze na Wegrzech zostanie
wprowadzony system kontroli cen, aby zapobiec dalszemu dramatycznemu
wzrostowi kosztow materialow budowlanych. Wzrost cen na Wegrzech w 2021 r.
dotyczylt produktoéw krytycznych, takich jak drewno, zelazo i stal, wyroby z

miedzi i aluminium oraz welna mineralna.

Cena stali gwattownie wzrosta z powodu gwattownego wzrostu cen surowcow,
takich jak cynk — ktory w kwietniu osiagnat najwyzszy poziom od 16 lat — oraz
wegiel koksujacy wykorzystywany w procesie produkcyjnym. Wzrost ceny
samego wegla spowodowatl wzrost ceny stali produkowanej w procesie
tlenowym o 40 proc.

Ponadto rosngce koszty energii przyczynity si¢ do 36-procentowego i 15-
procentowego wzrostu cen innych energochtonnych kluczowych materiatow,

takich jak odpowiednio cement i cegly.

Wplyw wojny na Ukrainie dat si¢ odczu¢ juz w marcu. Raimund Wiesinger,
dyrektor zarzadzajacy Lambda Systeme Kft, prezes Wegierskiego
Stowarzyszenia Handlu Materialami Budowlanymi (EKE), powiedzial w
wywiadzie , ze ,, na rynku materialéow budowlanych przewidywany jest wzrost cen
wyzszy niz wezesniej, srednio o 10-15 proc.” Do marca 2022 roku materiaty
budowlane kosztowaty o 15-25 proc. wiecej niz rok wczesniej.?8

Trend pokazuje, ze popyt na chemi¢ budowlana, kleje i fugi przekroczyt
ubiegloroczng baze o 5-8%, mozna bylo rowniez zaobserwowac wzrost popytu na
rolety elewacyjne, jednak charakterystyczny byt stabszy popyt na gotowe wyroby
termoizolacyjne ze styropianu.

28 https://www.napi.hu/ingatlan/epitoanyag-lakasfelujitas-dragulas-ingatlan-
vasarlas.753717.html
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W zakresie wypalanych wyrobow ceramicznych i dachowkowych, wedtug opinii
producentdéw, produkcja byta na pelnych obrotach w III kwartale i pazdzierniku
2021 roku. W poréwnaniu do 2019 r. odnotowano wzrost sprzedazy ceramiki
(25%), wyrobow ceglanych (17%) i pokry¢ podtogowych (10%). Ze wzgledu na
znaczny wzrost kosztow produkcji od stycznia 2022 r. oczekuje sig, ze ceny

wypalanej ceramiki, ptytek i kostki brukowej wzrosng $rednio o 9-10%.

Jesli chodzi o koszty produkcji okien i drzwi, w trzecim kwartale nadal rosty ceny
szkta ptaskiego (Oroshaza, Guardian) oraz surowcow PVC uzywanych do
produkcji drzwi i okien elewacyjnych, natomiast pozostate pozycje — takie jak
drewno i okucia — ustabilizowata si¢ po wyzszych cenach?®

W 2020 roku wegierska spotka Cemix poprawita swoj wynik finansowy z 2019 .
0 6 %. Roczny przychoéd przedmiotowej firmy osiagnat poziom 900 min HUF.
Aby sprosta¢ rosngcemu popytowi, firma ponownie rozpoczeta produkcje w
zamknigtym w 2014 r. zakladzie w Debreczynie, uzupehiajac tym samym
produkcje w istniejacych fabrykach w Bugyi, Veszprém oraz Balatonftizf6. Nowy
zaktad produkuje na dwie zmiany kleje oraz zaprawy. Dodatkowo zgodnie z
zapowiedziami, w ramach rozpoczgtego w 2020 roku szeroko zakrojonego planu
rozwoju, firma zbudowata nowy, czasowy, rozktadowy system obstugi w ramach
projektu o warto$ci 200 mln HUF, a takze zmodernizowata i rozbudowata parking

dla cigzaréwek przybywajacych na zatadunek.

System zatadunku z bramkami czasowymi pozwala na zatadunek do 2000-2100
ton materialdw budowlanych w ciagu jednego dnia w okresach szczytu, w
poréwnaniu do poprzednich 1400-1500 ton, co oznacza obstuge okolo 100
cigzaréwek.0

Wegierski oddzial austriackiej grupy budowlanej Leier, firma Leier Hungaria
Kft., Grupa Leier ze swoimi siedmioma fabrykami betonu i z dwiema cegielniami
jest istotnym graczem na rynku materialdw konstrukcyjnych na Wegrzech. W
ostatnich dwoéch latach grupa przeznaczyta ponad 6.5 mld HUF na inwestycje na

29 https://www.archive.greenology.hu/a-koltsegek-emelkedese-ellenere-bizakodoak-a-
magyar-epuletgepeszeti-termekek-gyartoi/

30 https://magyarepitok.hu/iparagi-hirek/2021/08/innovativ-idokapus-rakodasi-rendszert-
vezet-be-acemix
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Wegrzech, osiagajac w 2021 obroty netto na poziomie réwniez 15.5 mld HUF. 3%
32

Liderem wséréd producentéw materiatdéw budowlanych pozostaje firma Duna-
DravaCement Kft., ktora od kilku lat generuje obroty na poziomie 82 mld HUF
rocznie. Obecnie firma zatrudnia 700 pracownikéw w dwoch zaktadach
produkcyjnych w miejscowosci Beremned i w poblizu miasta Vac. W ramach

grupy funkcjonuje oddzielna spotka odpowiedzialna za badania i rozw¢;.

Istotnym graczem na rynku materiatow budowlanych jest rowniez Guardian
Oroshaza Ltd z siedzibg w Luxemburgu - spotka produkujaca szkto budowlane.
Obroty firmy w zesztym roku wynosity 36 mld HUF.

Wsrod wazniejszych producentdéw materialtow budowlanych nalezy wymieni¢
rowniez firm¢ Velux Magyarorszag Kft., ktora jest czgscig grupy VELUX,
prowadzacej dziatalno$¢ produkcyjng i sprzedaz w okoto 40 krajach. Velux
uruchomit dziatalnos¢ na Wegrzech w 1986 roku. Aktualnie ich zakltad
produkcyjny znajduje si¢ w Fert6szentmiklos a obroty w 2021 roku osiagnety 66.3
mid HUF.

Wsrdod producentéw segmentu budowlanego wyrdznia si¢ firma Weinberg 93
Epité Kft., posiadajaca wegierskiego whasciciela. Spotka zajmuje si¢ produkcja i
montazem konstrukcji stalowych. Firma przywigzuje duza uwage do badan i
rozwoju technologii - stosowana przez nich technologia spawania EWM Forcearc
jest owocem wieloletniej wspolpracy z Instytutem Metalurgii Politechniki w
Miskolcu. W celu zapewnienia odpowiednio wykwalifikowanej kadry
warunkujacej rozwoj firmy, spotka wspolpracuje ze szkotami $rednimi i z
Politechnikg w Miskolcu, m.in. zapewniajac stypendia dla studentow okreslonych
kierunkow.

W miescie Dorog dziatalno$¢ inwestycyjna i badawcza prowadzi firma Baumit.
Jest ona wieloletnim producentem tynkow, zapraw i systemow izolacji cieplnej.
W 2020 roku firma wygenerowata 28 mld HUF obrotow.

Jako jedna z najbardziej innowacyjnych w branzy uznawana jest firma Terran
Tetdcserépgyarté Kft. Produkujaca dachowki betonowe spotka jest nagradzana

31 https://www.leier.hu/hireink/page/3
32 https://mfor.hu/cikkek/makro/Leier_Hungaria__15 5_milliardos_arbevetel.html
33 https://www.duna-drava.hu/en
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za innowacyjne rozwigzania i skuteczng konkurencj¢ z migdzynarodowymi
koncernami. Postugujaca si¢ wlasnymi rozwigzaniami technicznymi, firma jest
jednym z najbardziej innowacyjnych producentow nowoczesnych dachéwek
betonowych w Europie. Dzienne moce przerobowe linii produkcyjnych spotki
umozliwiaja pokrycie zapotrzebowania na dachowke dla 100 domow
jednorodzinnych. Jednym z opatentowanych przez spotke nowych rozwigzan sa
dachowki fotowoltaiczne.

Wedlug raportu Wegierskiego Stowarzyszenia Materiatow 1 Wyrobow
Budowlanych (MEASZ), na rynku istnieje bardzo duze zapotrzebowanie na
produkty z grupy ceramiki budowlanej. W 2021 roku najwigkszy wzrost
odnotowaty plytki (25%), wyroby ceglane (17%) oraz wyroby z kamienia (10%).
W tych samych kategoriach odnotowano znaczace wzrostu cen, spowodowane
rosngcymi (o 40-50%) cenami energii.

Producenci okien dachowych i stolarki fasadowej odnotowuja minimalny wzrost.
Jest to spowodowane kosztami montazu, ktore wzrosty o 70% w ciggu 3 ostatnich

lat oraz cenami samych okien, ktére wzrosty o 25%.%*

W tym roku na wzrost zamowien moga przyczynic si¢ inwestycje przemystowe,
rolnicze i logistyczne sektora prywatnego. Firmy mniej optymistycznie podchodza
do rozwoju portfela kontraktéw. Jedna trzecia z nich spodziewa si¢ wzrostu, 27%
stagnacji, a 40% spadku liczby kontraktow. Wedtug przewidywan firm, w tym
roku ceny materialtow budowlanych wzrosng o 25%, koszty transportu o 23%, a
koszty transportu i sktadowania gruzu budowlanego o 22%. Wsréd materiatow
budowlanych respondenci oczekuja wzrostu cen o 29% na materialy
termoizolacyjne i 28% na materialy drewniane, ale w przypadku wszystkich
materiatdw  budowlanych  oczekuja  wzrostu ceny przewyzszajacego
inflacje. *® Tylko 4 % ankietowanych stwierdzito, ze wojna nie wplywa na

dziatalnos¢ ich firmy.

34 https://www.measz.hu/hu/hirek/1781-hazai-epitoanyag-gyartok-termekcsoportonkent-
eltero-keresleti-trendek-mellett-tovabbi-jelentos-gyartasi-koltsegnovekedes

35 https://www.vg.hu/vilaggazdasag-magyar-gazdasag/2022/04/inflacio-feletti-dragulas-
jon-az-epitoiparban
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V.  Zatrudnienie w sektorze

Rownolegle ro$nie poziom zatrudnienia w branzy — statystyki mowia o 375 tys.
0s0b w 2022 roku co stanowi wzrost 0 25 tys. w poréwnaniu do poziomu sprzed
pandemii.®® To nadal zbyt malo, aby zaspokoi¢ potrzeby rynku. Brak dostepnej,
wykwalifikowanej sity roboczej na Wegrzech urasta do rangi najwigkszego
problemu gospodarczego, nawet pomimo ostatnich, znacznych podwyzek
wynagrodzen. Istnieje olbrzymie zapotrzebowanie na dlugofalowe rozwigzanie
problemu braku specjalistow budowlanych, ktorego kluczem mogtoby by¢, obok
podwyzki plac, zwigkszanie prestizu zawodow budowlanych poprzez poprawe

warunkow pracy.

Ozywienie na rynku oraz rosnace zapotrzebowanie na fachowcow uwypuklito
tylko problem, z ktorym Wegry zmagaja si¢ od lat. Aktualnie wszystkie
podstawowe zawody budowlane zmagaja si¢ z deficytem pracownikow.
Przyczyna jest zardbwno emigracja zarobkowa, ale rowniez ograniczenie liczby
pracownikéw np. z Ukrainy. Pracodawcy staraja si¢ pozyska¢ pracownikow
obiecujac coraz to wyzsze wynagrodzenia, jak rowniez naktania¢ fachowcow do
powrotu do kraju zza granicy.

W pierwszej turze przyjechaly na Wegry firmy tureckie, motdawskie i ukrainskie.
Rzad chcac uzupelniaé braki sity roboczej umozliwia obywatelom z sasiednich
krajow spoza UE - z Ukrainy (obecnie problematyczne) i z Serbii - mozliwos¢
podjecia pracy na Wegrzech bez dodatkowych zezwolen w okreslonych zawodach
m.in.: elektrykdow, dekarzy, malarzy, stolarzy, murarzy, hydraulikow oraz
operatorow dzwigow. Jest rowniez zainteresowanie inzynierami oraz architektami.
Powstat w tym celu krajowy program dla zapewnienia pracownikom
zagranicznym bazy noclegowej (program budowy hoteli robotniczych). W celu

36 https://magyarepitok.hu/szakkepzes/2021/12/igy-alakul-az-epitoiparban-dolgozok-
aktualis-munkaeropiaci-helyzete
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podwyzszenia kwalifikacji pracownikéw rézne stowarzyszenia zawodowe

wspOlpracujgc z rzgdem organizujg przyspieszone szkolenia zawodowe.

Zawody budowlane sg wcigz wybierane przez niewiele osob. Liczba studentow
rocznie waha si¢ od 6500 do 7000, co zmniejsza si¢ do 4000 do czasu ukonczenia
studiow.

Na podstawie danych z ostatnich pigciu lat, $rednio pigéset piecdziesiat osob
rozpoczegto studia inzynierskie na wegierskich uczelniach. Liczba przyjmowanych

studentow wykazuje tendencje, jednak firmy moga zatrudnia¢ dwa razy wigce;.

Automatyzacja niektorych gatezi produkcji budowlanej czy tez ustugowej, ktora
mogltaby pomdc w rozwigzaniu problemu niedoboru wykwalifikowanych
pracownikéw, w dalszym ciagu jest zbyt kosztowna dla zdecydowanej wigkszosci
matych i $rednich firm z branzy.%

W 2021 roku zatrudnienie w sektorze budowlanym wzrosto o 6% w stosunku do
roku 2020 38, Wynagrodzenie brutto w firmach budowlanych wzrosto o 6-10%.
Wzrost ptac byt nieco szybszy niz $rednia krajowa, niemniej wynagrodzenia w
branzy sa w dalszym ciggu nizsze srednio o 22,5% od $redniej krajowej. Srednie
wynagrodzenie netto w sektorze wyniosto 253,416 HUF.3° Niskie wynagrodzenia
sa glowna przyczyng emigracji zarobkowej fachowcow, co zdaja si¢ powoli
dostrzega¢ pracodawcy.

Resortowy Komitet Dialogu w Budownictwie co roku okresla warto$¢ minimalnej
stawki godzinowej. W tym roku jest to 1,150 HUF za godzing, ponizej tej stawki
legalne zatrudnienie jest wykluczone. Minimalna stawka godzinowa w
budownictwie zawiera koszty ogdlne, w tym administracyjne, zatem nie jest ona
rowna stawce godzinowej netto wyplacanej pracownikowi. Zrzeszenie EVOSZ w
dalszym ciagu aktywnie zachgca wegierski rzad do promowania rozwigzan w

zakresie wspotpracy krajowych i zagranicznych przedsiebiorstw.*

37 https://magyarepitok.hu/szakkepzes/2021/12/igy-alakul-az-epitoiparban-dolgozok-
aktualis-munkaeropiaci-helyzete

38 https://www.ksh.hu/stadat_files/mun/hu/mun0052.html

39 Félmillio felett keresnek a szakmunkasok (vg.hu)

40 2022. évre ajanlott minimalis épitéipari rezsioradij - Magyar Epitéstechnika Szaklap
(magyarepitestechnika.hu)
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V1. Glowne zagrozenia

= Brak zasobow: wigkszos¢ matych przedsigbiorstw budowlanych nie
moze sfinansowac robot, poniewaz nie posiada plynnosci finansowej, a jedynie

niewielki odsetek spotek posiada zdolnos¢ kredytowa.

= Ryzykowne projekty: obecnie budowa mieszkan uwazana jest za
najbardziej ryzykowng inwestycje. Wiele przedsigbiorstw w ostatecznym
rozrachunku stracito na realizacji tego typu projektow w ostatnich latach, za§ w
okresie kryzysu w branzy wiele firm — wykonawcow i podwykonawcoéw — nie
otrzymato naleznosci za wykonane prace.

. Stagnacja: Na poczatku roku Krajowe Stowarzyszenie Kontraktorow
Budowlanych (EVOSZ) przewidywato wzrost produkcji budowlanej o 5-6

procent, ale w $wietle wojny rosyjsko-ukraifiskiej teraz spodziewa sie stagnacji. 4!

. Spadek zaméwien publicznych: Spodziewaja si¢ oni znacznego spadku
zamowien publicznych o okoto 500 mld forintow oraz stagnacji w zamowieniach
mieszkaniowych,

. Ciagly wzrost cen: obecnie trudno jest przewidzie¢ ostateczny koszt
budowy ze wzgledu na dynamiczne zmiany kosztéw materiatow i ustug. W
przypadku budowy mieszkan, ostateczny koszt budowy nie moze przekroczy¢
ustalonych, rynkowych cen nieruchomosci, wiec przy zmieniajacych si¢ kosztach

inwestycja jest obarczona duzym ryzykiem.

. Kwestionowane zamowienia publiczne: proponowane sa zmiany
prawa zamowien publicznych, ktore skutecznie eliminowalyby ryzyka zwigzane z
korupcja przy udzielaniu zamowien publicznych o znacznych warto$ciach

41 https://profitline.hu/az-orosz-ukran-haboru-hatasa-az-epitoiparra-434723
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VIl. Prawo budowlane na Wegrzech

Dziatalnos¢ gospodarcza w budownictwie reguluje obecnie 7 ustaw i 13
rozporzadzen wykonawczych. Dalsze 6 ustaw reguluje zasady zaktadania

dziatalnosci gospodarczej i prawa zamowien publicznych:

= Zakladanie firmy: Analizujac uwarunkowania formalno-prawne
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na Wegrzech, nalezy zauwazy¢, ze polskie
podmioty moga korzysta¢ ze swobody przedsigbiorczosci na podstawie umow
zawartych przez Wegry z Unig Europejska i jej panstwami cztonkowskimi, w tym
podejmowac i wykonywac dziatalno$¢ gospodarcza na takich samych zasadach,
jak obywatele wegierscy.

. Zakupy publiczne dla wykonawcéw, przetargi: zagraniczne
przedsigbiorstwa moga rowniez bez ograniczen bra¢ udzial w przetargach
publicznych, jezeli przedtoza odpowiednia dokumentacje wymagang Ww

postepowaniu o udzielenie zamowienia.

= Przetargi architektoniczne: duze projekty oglaszane sg najczesciej w
formie przetargu ograniczonego i dla ich realizacji czesto wymagane jest
zaangazowanie wegierskiego biura projektowego (ztoZzone zagadnienia z zakresu
zagospodarowania przestrzennego itp.).
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VIIl. Prognoza

Na podstawie opinii firm budowlanych i portfela zamowien, Krajowe
Stowarzyszenie Wykonawcow Budowlanych (EVOSZ) spodziewa sie, ze w 2022
roku sektor bedzie rést w tempie 5-6 procent - powiedziat EVOSZ.

Zdaniem EVOSZ wyniki branzy budowlanej w tym roku beda napedzane przez
budownictwo mieszkaniowe i remonty, a takze budynki halowe i obiekty
logistyczne dla sektora przemystowego. Tymczasem nie przewiduje si¢ rozwoju
inzynierii ladowej (budownictwo drogowe, kolejowe i infrastrukturalne). To
ostatnie tlumaczy si¢ tym, ze na Wegrzech na wiosng odbyly si¢ wybory
parlamentarne, czyli w okresie, ktory réwniez oznacza koniec cyklu
inwestycyjnego.

W zwiazku z tym mozna spodziewac si¢ mniejszej liczby zamowien publicznych
i komunalnych, co wptynie gldwnie na inwestycje infrastrukturalne. Jednoczesnie
wskazano, ze jest to dobra wiadomo$¢ dla sektora prywatnego, poniewaz bedzie
wigcej dostepnych, wolnych mocy produkcyjnych, a podaz i popyt moga by¢
bliskie rownowagi do konca 2022 roku.

Wedtug EVOSZ, w budowie jest okoto 35,000 nowych domoéw, z czego okoto
25,000 ma zosta¢ ukonczone w oparciu o obecne kontrakty. W mieszkalnictwie
szczegoblne znaczenie ma program tworzenia zielonych domow Wegierskiego
Banku Narodowego, ktory wspomaga budownictwo mieszkaniowe kredytami o
korzystnym oprocentowaniu, nawet w warunkach wyzszej inflacji. Dzigki temu
programowi w tym roku mozna bedzie wyremontowac okoto 250 tys. mieszkan.

Wedtug EVOSZ problemem dla sektora w 2022 roku bedzie dalsze spowolnienie
spowodowane sytuacjag epidemiologiczng i wzrost kosztow budowy, a brak
wykwalifikowanej sity roboczej i rosnace ceny surowcOw rowniez obnizg wyniki
sektora. W pierwszej potowie roku nastapi dalsze zaburzenie fancuchoéw dostaw,
gdyz do kraju naptywaja znaczne ilo$ci importowanych surowcoéw i wyrobow
budowlanych, nie tylko z Europy, ale i z Dalekiego Wschodu.
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IX. Kontakty

PAIH Zagraniczne Biuro Handlowe w Budapeszcie
1027 Budapest, Horvat utca 14-24

Tel. +36 1800 1020 e-mail:
budapest@paih.gov.pl

Wegierska Izba Handlowo-Przemystowa
1054 Budapeszt, Szabadsag Ter 7

Tel: +36 1474 51 41

e-mail: mkik@mkik.hu, www.mkik.hu

Krajowy Zwiazek Pracodawcow i Przemystowcow
1054 Budapest, Széchenyi rakpart 3
Tel: +36 1 474 2041 www.mgyosz.hu

Krajowy Zwiazek Przedsigbiorcow i Pracodawcow
1054 Budapeszt, Hold u. 21 Tel:
+36 1414 2181 www.vosz.hu

Centralny Urzad Statystyczny
(Kozponti Statisztikai Hivatal) - www.ksh.hu

Wegierski Bank Narodowy
(Magyar Nemzeti Bank) - www.mnb.hu

Wegierska Agencja ds. Promocji Inwestycji - www.hipa.hu

KRS przy Sadzie Stotecznym
(F6varosi Birosag Cégbirosaga) - www.fovarositorvenyszek.hu

Narodowy Urzad ds. Podatkow i Cet
(Nemzeti Ado6 és Vam Hivatal) - www.nav.hu
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